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Styrelsen for Brf Radjuret 21 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsheriattelse

Fastighet: Radjuret 21

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 15/7 1997. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades 17/1 2003 och de nuvarande stadgarna registrerades 16/10 2009 hos
Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Patric Lindgren Ordfdrande
Mats Emanueisson. Kassor
Hans Bjurling Ledamot
Johan Rhenberg Ledamot
Alexander Cugler Ledamot
Birgitta Lindberg. Suppleant
Lovisa Séderlund Suppleant

Revisor har varit Henrik Lind KPMG, revisorssuppleant har varit Bo Svensson

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 10/5 2012

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 5 st
protokoliférda sammantraden.

Féreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.
Férvailtning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av Gorans Fastighetsservice.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 54 st medlemslagenheter varav 8 st har dverlatits under aret.

Féreningen upplater med 54 st bostéder, 4 st lokaler och 3 férrad.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Handelsverksamhet 37 m2 20100616 - tv
Foérskola 707 m2 20100101-20151231
Harstudio 96 m2 20020501- tv
Sangstudio 25 m2 19950701- tv

Lager 10 m2 20100616 tv

Lager 13 m2 20100616 - tv
Forrad 2 m2 20020501 - tv

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Lansforsékringar Stockholm.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Hyreshajning for férskolan med 375 000 fr o m 2012-01-01

Avslutat iordningstéllande av gemensamhetslokal

Renovering av hissar

Atgardande av fasadskador samt fuktskador

Omférhandling av 1an om 9 000 000

Amortering av lan med 1 000 000

Upphandling av ny stadfirma

Installation av brandvarnare i trappuppgangarna

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten:
Upprustning av A/B garden

Planerat iordningsstillande kallarlokal till gemensam SPA/bastu

Oversyn av renoveringsbehov trappuppgangar och portal

Hyreshéjning for forskolan med 375 000 fr o m 2013-01-01

Omférhandling av lan om 5 645 000 (ny rénta 2,57%)

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 85 600 000 kr varav 51 600 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostéder 68 000 000 kr samt lokaler
17 600 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oféréandrade.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten
ersitts i manga fall av en kommunal avgift. Det lagsta av fastighetsskatten och den kommunala
avgiften ska gélla.

For hyreshus ar avgiften 1365 kr per bostadslagenhet under 2012, dock hogst 0,4 % av
taxeringsvardet fér bostadshuset med tilihérande tomtmark.

Se.m
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Flerarsoversikt (tkr) 2012
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 459
Lan/kvm bostadsratisyta 7 621
Elkostnad/kvm totalyta 37
Varmekostnad/kvm totalyta 141
Vattenkostnad/kvm totalyta 19

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
Omféring yttre fond enligt stadgar
arets vinst

disponeras s3 att
i ny rakning dverfores

2011
455
7 826
40
134
19

2010
445
7 854
44
143
16

-65 910
-256 800
340 532
17 822

17 822

2009
421

9 655
36
120
17
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2008
422

9 595
39
112
17

Fareningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 4 384 164
19 760
4 403 924

-771 901
-616 503
-872 301
-179 637
-249 710
-662 331
-3 352 383
1 051 541

10 685
-754 392
-743 707

307 834

32 698
340 532
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2011-01-01
-2011-12-31

3960 617
25 375
3 985 992

-414 797
-587 626
-857 268
-137 762
-279 006
-470 304
-2746 763
1239 229

11770
-754 377
-742 607

496 622

44780
541 402
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 88 568 125 88 686 020

Inventarier och installationer 4,5 74 575 117 428
88 642 700 88 803 448

Summa anliggningstillgangar 88 642 700 88 803 448

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 102
Férutbetalda kostnader 6 61431 119 749

61 431 119 851
Kassa och bank 867 463 1578573
Summa omsittningstiligangar 928 894 1698 424

Summa tillgangar 89 571 594 90 501 872
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Balansrakning Not 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 54 300 282 54 300 282

Upplatelseavgifter 7 594 326 7 594 326

Fond for yitre underhall 2 099 217 1842 417
63 993 825 63 737 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -322 710 -607 312

Arets resultat 340 532 541 402

17 822 -65 910

Summa eget kapital 64 011 647 63 671 115

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 24 645 000 25 645 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 1260 0

Leverantdrsskulder 284 373 466 994

Skatteskulder 448 806 511 006

Upplupna kostnader ] 28 856 53 416

Forutbetalda avgifter och hyror 151 652 154 341

Summa kortfristiga skulder 914 947 1185 757

Summa eget kapital och skulder 89 571 594 90 501 872

Stallda sdakerheter

Ovriga stéllda panter och sédkerheter
Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar 44 082 000 44 082 000
44 0382 000 44 082 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga




Brf Radjuret 21
Org.nr 769602-3428

Tillaggsupplysningar

Redovisnhingsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende &r. Foreningens fond for yitre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allménna rédd (BFNAR 2003:4)

Véarderingsprinciper

Tillgédngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och den

forvantade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2012-12-31
Byggnad 0,25 %
Fastighetsforbattringar* 10,00 %
Varmeanlaggning 5,00 %
Bredbandsinstallation 10,00 %
Inventarier 10,00 %

*Fastighetsforbattringarna skrivs av med 5,00-20,00% enl. anl.reg

2011-12-31
0,25 %
5,00 %
5,00 %

10,00 %
10,00 %

Féreningen har i &r valt att helt skriva av Inventarier och en del av Fastighetsforbattringarna

under 2012.
Not 1
2012

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder 1485 348
Hyresintakter lokaler 2 639 307
Deb. fastighetsskatt 170 529
Hyresintakt bredband 88 981

4 384 165

2011

1483728
2210456
172 840
93 692

3 960616

e




Brf Radjuret 21
Org.nr 769602-3428

Not 2

Reparationer och underhall
Tvétistuga

Soprum

Dérrar och 1as

VA

Varme

El

Hissar

Gard

Trapphus
Kallarutrymme
Ventilation
Kabel-tv/bredband/porttele
Portar

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger
Forsakringsskada
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Hyreslokal

Driftskostnader
Tradgardsskotsel

Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Fastighetsskétsel grundavtal
Serviceavial

Hiss serviceavtal

Ovr. kostn. for kopta tjanster
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Snéroéjning/sandning
Bevakning
Gemensamhetsanlaggning
Bredband

2012

2271

0

40 112
68 528
1500
94 312
239 096
42 995
8400
12 881
19 994
0

28 088
33182
142 032
16 030
0
21400
0

0

1080
771 901

16 981
91 500
0

64 500
21288
21933
0

30 694
76 040
32 202
30 334
28 963
3 981
17 875
4 875
73 240
102 097
616 503
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2011

7 166
22 394
33 994
35723

9 864

6 285
23034

600

67 813
106 896
59 958
3 545

6 018

0

0

0

-6 250
0
31842
3165
2750
414 797

8444
91 500
9760
64 500
17 621
13 587
19 650
22277
66 551
28 841
575

7 693

7 445
127 892
150

0

101 240
587 626
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Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamining

Administrationskostnader
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk fdrvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Juridisk konsultation

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsférbattringar
Avskrivning vdrmeanlédggning
Avskrivning inventarier

Avskrivning installationer
Nedskrivning fastighetsférbattringar
Nedskrivning inventarier

151610
581 215
76 690
62 786
872 301

0

7 098
16 502
20 500
0

64 016
61775
2 996
0

6 750
179 637

176 000
73710
249 710

132172
373 907
20 685
3725
14 915
92 715
24 212
662 331
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163 352
553 221
79 865
60 830
857 268

300

6 370
8 626
30 000
1 000
62 412
21200
2 883
4 971
0

137 762

176 000
103 006
279 006

135 360
295619
20 685
3725
14 915
0

0

470 304
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Not 3 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Nedskrivning fastighetsférbéttring
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Nedskrivning Inventarier
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2012-12-31
58 723 207
501 584

0

59 224 791

-2 605 963
-526 763
-3132726

-92 715
-92 715

55 999 350

34 000 000
51 600 000
85 600 000

55 999 350
32 568 775
88 568 125

2012-12-31
37 250
37 250

-9 313
-3725
-13 038

-24 212
-24 212
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2011-12-31
58 135 724
862 483
-275 000
58 723 207

-2 154 298
-451 665
-2 605 963

0
0

56 117 244

34 000 000
51 600 000
85 600 000

56 117 244
32 568 775
88 686 019

2011-12-31
37 250
37 250

-5 588

-3725
-9 313

27 937
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Not 5 Bredband
2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 149 150 149 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 149 150 149 150
Ingaende avskrivningar -59 660 -44 745
Arets avskrivningar -14 915 -14 915
Utgaende ackumulerade avskrivningar -74 575 -59 660
Utgaende redovisat varde 74 575 89 490
Not 6 Férutbetalda kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetald férsakring 0 76 039
Forutbetald kabel-TV _ 7 343 7 210
Férutbetald ekonomisk forvaltning 16 064 0
Férutbetald snérojning 3125 0
Foérutbetald fastighetsdgarna 7 864 0
Foérutbetald bredband 24 804 24 804
Forutbetald serviceavtal 0 7 446
Forutbetald hemsida 356 0
Foérutbetald s&kerhetsintegrering 1875 0
Utdelning Brandkontoret 0 4 250
61 431 119 749
Not 7 Férandring av eget kapital
Inbetalda Upplat. Fond yttre Balans. Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 54 300 282 7 594 326 1842 417 -607 312 541 402
Reservering yttre fond 256 800 -256 800
Disposition av
foregaende
ars resultat: 541402  -541402
Arets resultat 340 532
Belopp vid arets
utgang 54 300 282 7 594 326 2 099 217 -322 710 340 532
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 3,04 2014-09-30 9 000 000 10 000 000
SEB 3,60 2013-01-28 5 645 000 5645 000
SEB 3,11 2015-01-28 10 000 000 10 000 000
24 645 000 25 645 000
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Not 9 Upplupna kostnader
2012-12-31 2011-12-31

Upplupet revisorsarvode 26 000 28 000
Upplupna rantekostnader 2 857 25 417
28 857 53 417

2013

»z /‘”[

L ﬂ/@”zg///;/%’\»w

Isatric Lindgren ; Mats Emanuelsson

Ordférande V\/\N / Kassor
Ha\ns Bjurling Johan Rhenberg

Ledamot Ledamot

" Alexander Cugler
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den =4 /5D 2013
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Henrik Lind
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse
Till f5reningsstamman i Brf Radjuret 21, org. nr 769601-3428

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Radjuret
21 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en ritivisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dandamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Brf Radjuret 21s finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
fsrenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Radjuret 21
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret or forvaltningen enligt Bostadsréattsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f8r mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt
har handiat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilliéckliga
och dandamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och bevifjar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rdkenskapséret.

Stockho[m den 31 maj 2013

Lt

Henrik Lind
Auktoriserad revisor




