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Styrelsen for Brf Radjuret 21 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 15/7 1997. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades 17/1
2003 och de nuvarande stadgarna registrerades 16/10 2009 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Radjuret 21 byggdes 1914 och har vardear 1929. Byggnadens totalyta ar 4124 kvm
varav 3234kvm utgér lagenhetsyta och 890kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 2055kvm. Marken till
fastigheten innehas med aganderatt. Under 2015/2016 har bottenvaningen samt vaningarna 1 och 2 i
D/E-huset byggts om efter det att Pysslingen AB sagt upp daghemmets lokaler. Ombyggnationen har
inneburit att atta nya lagenheter tillkommit vilka upplatits med bostadsratt under 2016. Vidare har ett
kontor om 78 kvm tillkommit vilket hyrts ut till naringsidkare. Efter ombyggnationen bestar fastigheten av
3 834 kvm lagenhetsyta, 211 kvm kontorsyta och 20 kvm lageryta. Lokalen for den sangstudio som Iag i
E-uppgéngens kallare sades upp i slutet av 2015.

Fastigheten ar fullvardeférsdkrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Tived Fastighetsforvaltning.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
- Pysslingen AB sagt upp sina lokaler per 30/6 2015.

- Upprustning av portalerna i A, C och D.

- Ny varmecentral.

- Ombyggnation av daghemmets lokaler till 8 I1agenheter och ett kontor.

- Foérhandsavtal har tecknats for de 8 blivande bostadsratterna.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
- Hyresavtal har tecknats med Doidea Consulting AB avseende det nya kontoret.

- Upplatelseavtal har tecknats for de 8 nya bostadsratterna.

- Planerad upprustning av C samt D/E-garden.
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Medlemsinformation
Foéreningens fastighet bestar av 54st medlemslagenheter varav 3st har 6verlatits under aret.
Foreningen upplater 54 st bostader, 3 st lokaler och 3 forrad.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets [0ptid
Handelsverksamhet 37 m2 Tillsvidare

Foérskola - Uppsagd 2015-06-30
Harstudio 96 m2 2017-03-31

Kontor 78 m2 Under uppférande
Lager 10 m2 Tillsvidare

Lager 13 m2 Tillsvidare

Foérrad 5m2 Under uppférande

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Patric Lindgren Ordférande
Mats Emanuelsson Kassor
Hans Bjurling Ledamot
Alexander Cugler Ledamot
Malin Risshytt Ledamot
Per Blomberg Suppleant

Revisor har varit Anders Ericsson, Allegretto Revision AB, revisorssuppleant har varit Bo Svensson.

Foéreningsfragor
Ordinarie foéreningsstdmma holls den 8 juni 2015. Extra féreningsstdamma hoélls den 3 mars 2015.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden har utbetalats till styrelsen med 104 000 kronor.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 103 000 000 kr varav 60 800 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 81 000 000 kr samt lokaler 22 000 000
kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus @r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under
2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3 588 065 5225 965 4831772 4 403 924
Resultat efter fin. poster 221 495 429 491 1183 865 307 834
Soliditet (%) 73 72 72 71
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 459 459 459 459
Lan/kvm bostadsrattsyta 7774 7 595 7 595 7621
Elkostnad/kvm totalyta 34 33 37 37
Varmekostnad/kvm totalyta 126 131 143 141
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 20 19 19
Avsattn. underhallsplan/kvm tot. 75 75 75 62

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1013178
omforing yttre fond enligt stadgar -309 000
arets vinst 221 495

925 673

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 925 673

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

3 588 065
3 588 065

-2 166 203
-181 902
-134 000
-477 493

-2 959 598

628 467

0
-406 972
-406 972
221 495

221 495

221 495
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2014-01-01
-2014-12-31

5225 966
5225 966

-3 355 296
-230 611
0

-477 493
-4 063 400
1162 566

2013
-735 088
-733 075

429 491

429 491

429 491
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Balansrakning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 87 375977 87 838 555
Installationer 6 29 830 44 745
Summa materiella anldggningstiligangar 87 405 807 87 883 300
Summa anlaggningstillgangar 87 405 807 87 883 300

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 908 50
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 58 834 50 796
Summa kortfristiga fordringar 56 926 50 846

Kassa och bank

Kassa och bank 8 3114 694 3292 803
Summa kassa och bank 3114 694 3292 803
Summa omsittningstillgangar 3171 620 3 343 649

SUMMA TILLGANGAR 90 577 427 91 226 949
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter
Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

54 018 911
7 875 697
3026 217

64 920 825

704 178
221495
925 673
65 846 498

32 060 325
32 060 325

215 358
572 372
-8 447 235
55 887
274 222
-7 329 396

90 577 427

44 082 000
44 082 000

Inga
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2014-12-31

54 300 282
7 594 326
2717 217

64 611 825

583 687
429 491
1013178
65 625 003

24 560 325
24 560 325

237 592
569 689
1908
143 205
89 227
1041 621

91 226 949

44 082 000
44 082 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens
allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 0,83 %
Varmeanlaggning 0,83 %
Bredbandsinstallation 10,00 %

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1485 888 1485 888
Hyresintakter lokaler 1847 642 3388 788
Hyresintakter forrad 7 686 6 846
Deb. fastighetsskatt 123 453 213 158
Hyresintakt bredband 101 132 102 655
Paminnelseavgift 1250 1 300
Pantférskrivningsavgift 7 556 9 306
Overlatelseavgift 4 443 9 996
Ores- och kronutjamning 15 19
Aterbetaln. all Framtid 9 000 6 550
Ovriga rérelseintakter 0 1460

3 588 065 5 225 966
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymmen

Ovr besiktn/kontroll

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Markytor

Gard

Vattenskada
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Gemensamhetsanlaggning
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2015
9977

9 550

0

7 350
2688

0

13 838
6 271

0

175 031
31908
0

12 021
244 976
0

0

0

52 225
0

67 500
0

24 647
7 250
123 135
6 070
1145
16 646
14 000
4 596
141 872
518 610
78 695
81 384
24 043
75053
29 384
99 216
220000
67 122
2166 203
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2014
40 312
12 870

1369

0

0

178 095
14 449

7422
51 584
11 463
64 894
19 797
32 813

731877

5 766

34 375

424 556
91 216
10 965
67 000
7 658
16 682
7187
133 560
4 500

1385
16 303
21192

3883
136 483
540 641

81503
74 652

19 751
74774
29 384
99 216
220 000
65718

3 355 295
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader
Moteskostnader
Trivselkostnader

Juridisk konsultation

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2015
2028
22 930
1498
9 696
2139
22774
33750
64 256
0

12 500
5922
400
1009
3 000
181 902

2015
104 000
30 000
134 000

2015-12-31
59 449 436
59 449 436

-4 086 941
-462 578
-4 549 519

-92 715
-92 715

54 807 202

42 200 000
60 800 000
103 000 000

54 807 202
32 568 775
87 375 977
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2014
4 547
95625
2979
9517
3012
44 257
27 071
64 256
1094
6 750
2959
0

33 394
21 250
230 611

2014

2014-12-31
59 449 436
59 449 436

-3 624 363
-462 578
-4 086 941

-92 715
-92 715

55 269 780

42 200 000
60 800 000
103 000 000

55 269 780
32 568 775
87 838 555
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Not 6 Installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 149 150 149 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 149 150 149 150
Ingaende avskrivningar -104 405 -89 490
Arets avskrivningar -14 915 -14 915
Utgaende ackumulerade avskrivningar -119 320 -104 405
Utgaende redovisat varde 29 830 44 745
Not 7 Forutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsékringsfaktura 6 823 0
Foérutbetald kabel-TV 7 498 7 346
Forutbetald ekonomisk forvaltning 16 064 0
Foérutbetald snérdjning 11 250 3125
Forutbetald hissavtal 0 7 000
Forutbetald serviceavtal 8 931 8 521
Forutbetald bredband 8 268 24 804
58 834 50 796
Not 8 Likvida medel
2015-12-31 2014-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 3114 694 3292 803
3114 694 3292 803
Beviljad kredit 4 000 000 kr.
Not 9 Férandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 54 300 282 7 594 326 2717 217 583 687 429 491
Okning av insatskapital 281 371
Minskning av insatskapital -281 371
Reservering yttre fond 309 000 -309 000
Disposition av foregaende
ars resultat: 429 491 -429 491
Arets resultat 221 495
Belopp vid arets utgang 54 018 911 7 875 697 3026 217 704 178 221 495
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 0,80 3 man 9 000 000 9 000 000
SEB 2,57 2016-01-28 5560 325 5 560 325
SEB 0,88 2016-01-28 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 0,80 2016-09-08 3 000 000 0
Stadshypotek 0,80 2016-12-01 4 500 000 0
32 060 325 24 560 325
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen rantekostnad
Upplupen kostnad stadning

Stockholm den / 2016

Patric Lindgren
Ordférande

Hans Bjurling
Ledamot

Malin Risshytt
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
Allegretto Revison AB

2015-12-31
30 000

104 000

30 000

0

13 000

80 000
5222

12 000

274 222

Mats Emanuelsson
Kassor

Alexander Cugler
Ledamot

2016
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2014-12-31
26 000

0

0

10 057
12743

40 428

89 228



