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Styrelsen for Brf Radjuret 21 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013.

Forvaltningsberattelse
Fastighet: Radjuret 21
Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 15/7 1997. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades 17/1
2003 och de nuvarande stadgarna registrerades 16/10 2009 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Johan Rhenberg Ordfrande

Mats Emanuelsson Kasstr

Patric Lindgren Ledamot

Hans Bjurling Ledamot

Alexander Cugler Ledamot

Lovisa Séderlund Suppleant

Kristina Murberger Suppleant (del av aret)

Revisor har varit Anders Ericsson, Allegretto Revision AB, revisorssuppleant har varit Bo Svensson.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 3 juni 2013

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 8 st protokollférda
sammantréden.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av Tived Fastighetsservice AB.f
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 54st medlemslagenheter varav 5st har éverlatits under aret.

Foreningen upplater med 54st bostader, 9st lokaler och 1st bostadsrittslokal.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yia Kontraktets 6ptid
Handelsverksamhet 37 kvm Tillsvidare
Foérskola 707 kvm 20151231
Harstudio 96 kvm 20170331
Sangstudio 25 kvm 20160630
Lager 10 kvm Tillsvidare
Lager 13 kvm Tillsvidare
Forrad 2 kvm Tillsvidare

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Viésentliga héndelser under rdkenskapsaret och utférda underhéllsarbeten:

- Hyreshojning for férskolan med 375 000 fr o m 2013-01-01.
- lordningstéllande av kallarlokal till spa/bastu.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhéllsarbeten:

- Upprustning av A-garden dr8nering, nytt ytskikt, orangeri m m.
- Oversyn av renoveringsbehov av trappuppgangar och portaler.
- Omftrhandling/amortering av lan om 9 mkr 2014-09-30.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten dr 103 000 000 kr varav 60 800 000 kr avser mark.
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 81 000 000 kr samt lokaler 22 000 000

kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under
2013, dock hégst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet foér lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 459 459 455 445
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 595 7 621 7826 7 854
Elkostnad/kvm totalyta 37 37 40 44
Varmekosthad/kvm totalyta 143 141 134 143
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19 19 16

2009
421
9655
36
120

174




Brf Radjuret 21 4(12)
Org.nr 769602-3428

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 822
omféring ytire fond enligt stadgar -309 000
arets vinst 1183 865

892 687

disponeras sa att
i ny rékning Overfores 892 687

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar. k_
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avskrivningar och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Justering statlig skatt
Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 4 808 598
23 114
4831712

-428 209
494 843
-888 977
-274 271
-285 340
-506 552
-2 878 192
1 953 520

6 626
=776 281
~769 855

1183 865

0
1183 865
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2012-01-01
-2012-12-31

4 384 164
19760
4 403 924

=771 901
-616 503
-872 301
-179 637
-249 710
-662 331
-3 352 383
1051 541

10 685
-754 392
-743 707

307 834

32698
340532




Brf Radjuret 21 6(12)
Org.nr 769602-3428

Balansridkning Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 88 301 133 88 568 125
Inventarier och installationer 4,5 59 660 74 575

88 360 793 88 642 700
Summa anlaggningstiligangar 88 360 793 88 642 700

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 150 0
Forutbetalda kosthader 6 118 243 61431

118 393 61 431
Kassa och bank 2235343 867 463
Summa omsittningstillgangar 2 353 736 928 894

Summa tillgangar 90 714 529 89 571594,
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Balansrakning Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 54 300 282 54 300 282

Upplatelseavgifter 7 594 326 7 594 326

Fond for yttre underhall 2 408 217 2 099 217
64 302 825 63 993 825

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -291 178 -322710

Arets resultat 1183 865 340 532

892 687 17 822

Summa eget kapital 65 195 512 64 011 647

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 8 24 447 425 24 645 000

Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder 112 900 0

Forskott fran kunder 1260 1260

Leverant6rsskulder 163 844 284 373

Skatteskulder 526 883 448 806

Upplupna kostnader 9 118 927 28 856

Forutbetalda avgifter och hyror 147 778 151 652

Summa Kortfristiga skulder 1071 592 914 947

Summa eget kapital och skulder 90 714 529 89 571 594

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och sékerheter

Stillda sakerheter, fastighetsinteckningar 44 082 000 44 082 000
44 082 000 44 082 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga fe—
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Inkomster och utgifter r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Redovishingsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar. Foreningens fond fOr yitre

underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anldggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och den férvéntade

nyitiandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar

2013-12-31
Byggnad 0,25 %
Fastighetsforbattringar® 10,00 %
Varmeanlaggning 5,00 %
Bredbandsinstallation 10,00 %
Inventarier 0,00 %

*Fastighetsfarbattringarna skrivs av med 5,00-20,00% enl. anl.reg

2012-12-31
0,25%
10,00 %
5,00 %
10,00 %
10,00 %

Féreningen har valt att helt skriva av Inventarier och en del av Fastighetsférbattringarna under 2012.

Not 1
2013
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder 1485 888
Hyresintékter lokaler 3014920
Deb. fastighetsskatt 214 675
Hyresintakt bredband 93 115
4 808 598

2012

1485 348
2 639 307
170 629
88 981
4384 165&
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Not 2

Reparationer och underhall
Tvattstuga

Soprum

Dérrar och las

VA

Vérme

El

Hissar

Gard

Ovriga gemensamma utrymmen
Trapphus

Kallarutrymme

Ventilation
Kabel-tv/bredband/porttele
Portar

Tak

Fasader

Foénster

Balkonger
Forsakringsskada
Vattenskada

Hyreslokal

Driftskostnader
Tradgardsskotsel
Stédning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Fastighetsskotsel grundavtal
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader
Snodrojning/sandning
Bevakning
Gemensamhetsanlaggning
Bredband

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

2013

10 180
5658
7075
5610

0

0

25 701
15 002
205 756
0

875

0

8 369

6 081
24 588
0

1187
2950

0

103 108
6 068
428 208

8 970
89 250
16 319
64 500
18 323
17 522
35 088
73159
29 379

3 644
11 854

3 847
17 638

0

6 035

99 216
494 844

153 726
588 873
78 802
67 576
888 977

9(12)

2012

2271

0

40 112
68 528
1500
94 312
239 096
42 995
0

8 400
12 881
19 994
0

28 088
33182
142 032
16 030
0
21400
0

1080
771 901

16 981
91 500
0

64 500
21288
21933
30 694
76 040
32 202
30 334
28 963
3981
17 875
4 875
73 240
102 097
616 503

151 610
581 215

76 690

62 786
872301




Brf Radjuret 21
Org.nr 769602-3428

Administrationskostnader
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Juridisk konsultation

Bredband styrelsen

Hemsida

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbattringar
Avskrivhing varmeanlaggning
Avskrivning inventarier

Avskrivning installationer
Nedskrivning fastighetsforbattringar
Nedskrivning inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende nedskrivningar

Nedskrivning fastighetsférbéattring
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

4765
30713
21 175
64 256
94 607

3311

5008
39 000

2328

9108

274 271

220 000
65 340
285 340

132172
338 780
20 685
0

14 915
0

0

506 552

2013-12-31
59 224 791
224 645

0

59 449 436

-3 132726
-491 637
-3 624 363
-02 715

0
-92 715

55 732 358

42 200 000
60 800 000
103 000 000

55 732 358
32 568 775
88 301 133
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7 098
16 502
20 500
64 016
61775

2996

6 750

0

0

179 637

176 000
73710
249710

132 172
373 907
20 685
3725
14 915
92715
24 212
662 331

2012-12-31
58 723 207
501 584

0

59 224 791

-2 605 963
-526 763
-3 132726
0

-92 715
-92 715

55 999 350
34 000 000
51 600 000
85 600 000

55 999 350
32 568 775

88 568 125}5‘(\/
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Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar
Ingaende nedskrivningar

Nedskrivning Inventarier

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Bredband

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kosthader & upplupna intakter

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald snérdjning

Forutbetald serviceavtal
Foruthetald bredband

Forutbetald serviceavtal Anticimex
Férutbetald hemsida

Forutbetald sékerhetsintegrering
Férutbetalt vatten

Upplupen intakt deb.fastighetsskatt

Not 7 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 54 300 282

Reservering yttre fond

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 54 300 282

2013-12-31
37 250
37 250

-13 038
0
-13 038

-24 212
0
-24 212

2013-12-31
149 150
149 150

-74 575
-14 915
-89 490

59 660

2013-12-31
7 346
16 064
4 062

8 187
24 804
8116
356

0

6 676
42 632
118 243

Fond yttre
underhall
2099 217

309 000

2408 217

Balans.
resultat
-322 710
-309 000

340 532

-291 178
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2012-12-31
37 250
37 250

-9 313
-3725
-13 038

-24 212
-24 212

2012-12-31
149 150
149 150

-59 660
-14 915
74 575

74 575

2012-12-31
7343
16 064
3125
7 864
24 804
0

356
1875
0

0

61 431

Arets
resultat
340 532

-340 532
1183 865
1183 8650
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek 3,04 2014-08-30 9 000 000 9 000 000
SEB 2,57 2016-01-28 5 560 325 5 645 000
SEB 3,11 2015-01-28 10 000 000 10 000 000
kortfr. del av langfristig skuld -112 900 0
24 447 425 24 645 000
Not 9 Upplupna kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Upplupet revisorsarvode 24 000 26 000
Upplupna rantekostnader 16 928 2 857
Upplupen kostnad varme 78 000 0
118 928 28 857
Stockholm den X7 14 2014
/é i fe~— % &JW /Q/\_/L—\
Johan Rhenberg / Mats Emanuelsson
- Kassdr

Ordférande

Hans Bjurling
Ledamot

‘X\“‘@/M@\

Alexander Cugler
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har l&mnats den (, / S 2014

4

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor
Allegretto Revision AB




p Allegretto
Revision AB
1(2)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Radjuret 21
Org.nr 769602-3428

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Radjuret 21 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att beddma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av #indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2012 har utforts av en annan revisor som [imnat en
revisionsberittelse daterad 2013-05-31 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen. p1_
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning fér Brf Radjuret 21 for
rékenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen och féreningens
stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stackholm 2014- 6 S -06

Anders Ericsson
Auktoriserad revisor

Brf Radjuret 21, Org.nr 769602-3428




