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Styrelsen for Brf Radjuret 21 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Fastighet: Radjuret 21

Foreningens dndamél

Foreningen har till &ndamal att frimja mediemimarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsriittsforeningen registrerades 1997-07-15. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades

2003-01-17 och de nuvarande stadgarna registrerades 2009-10-16 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under dret haft foljande sammansétining:

Gustavo Rickne Ordforande
Mats Emanuelsson Kasstr
Patric Lindgren Ledamot
Hans Bjurling Ledamot
Johan Rhenberg Ledamot
Birgitta Lindberg Suppleant
Alexander Cugler Suppleant

Revisor har varit Henrik Lind, KPMG, revisorssuppleant har varit Bo Svensson.
Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma hélls den 2011-05-24.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeligenheter samt avhéllit 10 st protokollforda
sammantriiden.

Fareningen har inte haft nigon anstilld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under 4ret.
Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska firvaliningen har skitts av Gorans fastighetsservice.
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Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av 54 st medlemslégenheter varav 10 st har Sverldtits under dret,
Foreningen uppidter med 54 st bostlder, 4 st lokaler samt 4 forrad:

Verksamhet Yta ntraktets léptid
Handelsverksamhet 37 m2 20100616 - tv
Férskola 707 m2 20100101-20151231
Hartransplantation 96 m2 20020501-20140331
Sangsstudio 25 m2 19950701-20130630
Lager 10 m2 20100616 - tv

Lager 13 m2 20100616 - tv

Lager 20 m2 2004-08-01 -tv
Forrad 2 m2 20020501 - 20140331

Fastigheten #r fullvirdesftrsikrad genom Linsforsikringar Stockholm,

isentliga hiindelser under rikenskapsér h llsarbeten:
- Byrestkning f6r forskolan med 375 000 fr o m 2011-01-01
- Byte av reglerutrustning f6r virme/varmvatten
- Pabarjat iordningsstitlande av gemensamhetslokal
- Installation av nytt passagesystem
- Omforhandling av Hn

Visentliga h r riilkenskapstirets slut och planerade underhallsarbeten:
- Firdigstilld gemensamhetslokal

- Renovering av hissar

- Atgirdande avseende fasadskador

- Fortsatt planering av upprustning av A/B-gérden

- Oversyn av renoveringsbehov av trapphus och portal

- Hyresokning for férskolan med 375 000 fr o m 2012-01-01

Ekonomi
Taxetingsviirdet for fastigheten #r 85 600 000 kr varav 51 600 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande: bostiider 68 000 000 kr samt
lokaler 17 600 000 kr.

Arsavgifterna har under 4ret varit oforindrade,

Nyckeltal 2001 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvin bostadsrétisyta 455 445 421 422 418
Lan/kvm bostadsritisyta 7826 7854 9655 9595 10537
Elkostnad/lcvm totalyta 40 44 36 39 36
Virmekostnad/kvm totalyta 134 143 120 12 106

Vattenkostnad/vm totalyta 19 16 17 17 17
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forindrades fran och med den | januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i
ménga fall av en kommunal avgift. Det l4gsta av fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska gilla.

For hyreshus dr avgiften 1302 kr per bostadsldgenhet under 2011, dock htgst 0,4 % av taxeringsvérdet for
bostadshuset med tillhtrande tomtmark.

Or, ill rgsultatdi
Till foreningsstimman frfogande star Bljande medel: (kronor)

Féiregdende &rs balanserat resultat -350 512
Omfbring yttre fond enligt stadgar -256 800
Arets vinst 541 402
Summa -65 910

Styrelsen foreslar att &rets resultat
i ny rikning Sverfbres -65 910

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Arsavgifter, hyror mm

Rdrelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Fastighetsskatt

Rérelseresultat fore avskrivningar

Avskrivningar av anliiggningstillgdngar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Skattertinta ej skattepliktig
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintebidrag

Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Justering skatt

Arets resultat

2011-01-01
Not -2011-12-31

1 3985992

-363 174
-434 447
-857 268
-95 392
-244 289
-279 006
1712 416

Dy WD

-451 664
-18 640
1242112

15 040
-3 270
=754 377
0

-2 883
-745 490

496 622

44 780

541 402

4(12)

2010-01-01
-2010-12-31

3667922

-391 545
-214 046
-923 996
-87 674
-221 651
-277 681
1 551 329

-412 201
-18 640
1120 488

692

0

=710 091
-111

-6 762
-716 272

404 216

0

404 216
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

Tillgangar
Anliiggningstillgngar

Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnad 78 56 117 245 55981 426

Mark 32 568 775 32 568 775

Inventarier och maskiner 9,10 117 428 136 068
88 803 448 88 686 269

Summa anliggningstillgingar 88 803 448 88 686 269

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror 102 11066

Férutbetalda kosthader och upplupna inféikter 11 119 749 57 167

119 851 68 233

Kassa, bank och vérdepapper

Kassa och bank 1578 573 1107 747

Summa omséttningstillgdngar 1 698 4235 1175980

Summa tillgangar 90 501 872 89 862 249
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga shulder
Skatteskulder
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda siikerheter

Ovriga stillda panter och scikerheter
Stillda sikerther, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2011-12-31

54 300 282
7594 326
1842417

63 737 025

-607 312
541 402
-65 910

63 671 115

25 645 000

511 006
466 994
207 758
1185758
26 830 758

90 501 872

44 082 000

Inga
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2010-12-31

54 300 282
7824 326
1 585617

63 710 225

=754 728
404 216
-350 512

63 359 713

25 545 000

548 510
215078
193 948
957 536
26 502 536

89 §62 249

44 (082 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allminna r&d.
Principerna #r ofrindrade jamfort med foregiende 4r.

Fordringar har upplagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivning pé anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
berfiknad ekonomiska livslangd,

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

2011 2010
Byggnad 0,25 % 0,25 %
Fastighetsforbittringar 5,00-20,00 % 10,00 %
Trapphus 10,00 % 10,00 %
Virmeanliggning 5,00 % 0,00 %
Kodias 5,00 % 0,00 %
Bredbandsinstallation 10,00 % 10,00 %
Inventarier 10,00 % 16,00 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2011 2010
Arsavgifter 1 483 728 1451778
Hyror lokaler 2210456 1937 153
Hyror garage 0 1686
Overlatelse-/pantsittningsavgift 16 868 13 792
Aterbetalning all framtid 4250 6250
Diverse intéikter 2307 100
Forseningsavgift 1850 2 850
Administr intikter 100 0
Bredband 93 592 68 328
Prel fastighetsskatt lokaler 172 840 185983
3985991 3667922
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2 Fastighetsskotsel och stidning

Snérdjning

Grovsopor

Serviceavtal hiss
Serviceavtal

Stidning extra
Fastighetssk&tsel entreprenad
Stéidning entreprenad

Gard

Forbrukningsmaterial

3 Reparationer och underhall

Lokal

TFasad
Trapphus
Vind/killare
Gérden

VYVS
Virmeanliggning
Undercentraler
Twvittstuga
Elinstallationer
Hiss
Vattenskada
Ventilation
Fonster

Portar

Konsult
Soprum/sophus
Internet
Balkong

Lés
Fastighetsunderhall

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophdmtning

2011

127 8§92
22277
13 587
17 521

9760
64 500
91 500

8 444

7693

363 174

2011

2750
0

67 813
106 896
600
35723
9364
0

7 166
6285
23 034
31 842
59958
0
6018
19 650
22 394
3 545
-6 250
33694
3165
434 447

2011

79 865
553 221
163 352

60 830
857 268

8(12)

2010

166 191
19 140
20 439
10 149

0

64 500
91 500
12 739
G 887
391 545

2010

2333
2513
3705
5940
11722
16 242
0
4365
20 895
0

04 423
0

44 540
41250
0
15313
2750
0
11354
3701
0

214 040

2010

66 521
610 730
188 169

58 576
923 996
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5 Ovriga driftskostnader

Férsikringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga térvaltnings- och rérelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Hyresforluster
Bredband
Bevakning

Avgift organisation
Moteskostnader
Kortidsinventarier

7 Avskrivningar byggnad

Byggnad
Fastighetsforbittringar
Trapphus
Virmeanliggning
Kodlis

2011

66 551
28 841
95392

2011

8 626
30 000
62 412
21200

6370

7445

300

101 240
150
4971

1 000
575
244 289

2011-12-31

135 360
249 154
30 876
20 685
15 590
451 665

92(12)

2010

58 942
28 732
87 674

2010

16 137
30250
62 412
0
3307

1 847

0

101 727
0

4971

1 000

0

221 651

2010-12-31

132172
249 154
30 875
0

0

412 201
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8 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsviirde

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Aclkumulerade avskrivningar

Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011-12-31

58 135724
862 483
~275 000
58 723 207

-2 154 268
-451 665
-2 605 963

56 117 244
34 060 000

51 600 000
85 600 000

10(12)

2010-12-31

56 994 544
1141180
0

58 135724

-1742 096
412 201
-2 154 297

55981 427
35 200 000

50 200 000
85 400 000

275.000 kr har bokats mot upplitelseavgifter. Beloppet avser inre renoveringar som brf bekostat av en

kommersiell yta som sedan upplatits som bostadsritt 2006.

9 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Uigdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar ‘
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Uigaende redovisat viirde

10 Bredband

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arcts avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

2011-12-31
37250
37250

-5 588
-3 725
-9 313

27 937

2011-12-31
149 150
149 150

-44 745
14 915
-59 660

89 490

2010-12-31
37250
37250

-1 863
-3 725
-5 588

31 662

2010-12-31
149 150
149 150

-29 830
14915
-44 745

104 405
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11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt vatten

Forutbetald serviceavtal Anticimex
Forutbetald bredband

Utdelning Brandkontoret

12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 54 300 282
Férindring under aret*
Omféring ytire fond
Disposition av foregiende
ars resuliat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 54 300 282

Upplitelse-
avgifter
7824 326
-230 000

7 594 326

* (Okning upplatelseavgift Igh 531 med 45.000 kr.
275.000 kr ombokat fran ankiggningstillgngar till upplatelseavgift dirav minskning av upplatelseavgifter
med 230.000 kr. Beloppet avser inre renoveringar som btf bekostat av en kommersiell yta som sedan

upplatits som bostadsritt 2006.

13 Skulder till kreditinstitut

2011-12-31

Fond yttre
underhill
1 585617

256 800

1 842 417

- Kreditgivare Riintesats Andringsdag
SBAB 3,05%  2012-08-16
SEB 2,43% Rorligt
SEB 3,60%  2013-01-28

76 039
7210

0

7446
24 804
4250
119 749

Balanserat
resultat
=754 728

-256 800

404 216

-607 312

2011-12-31
10 000 000
10 000 000

5645000

25 645 000

11(12)

2010-12-31
4916
7032

13 185
7230
24 804
0

57 167

Arets

resultat
404 216

-404 216
541 402
541 402

2010-12-31
10 000 000
8245000
7300000
25 545 000



BrfRadjuret 21 12(12)
769602-3428

14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna réntekostnader 25417 41 151
Forutbetalda avgifter och hyror 154 341 132 297
Upplupet revisorsarvode 28 000 20 500
2077 758 193 948

Stockholm den 4/5’ /2012

17 Mats Esadnueléson

Gust;
? Kassor

<
3 ey ‘ o
Hasejule
Patric Lindgren Hans Bjurling
Ledamot Ledamot
Johan Rhenberg
Ledamot

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har {imnats den & 12012,
— M

Henrik Lind

Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Radjuret 21 org.nr 769602-3428

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Rédjuret 21 for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en drsredo-
vishing som ger an réttvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehél-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentlig-
heter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval
av min revision, Jag har utfdrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag fOljer yrkesetiska krav samt plansrar
och utfér revisionsn for att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen ints innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka Atgérder som ska utfras, bland
annat genom att beddma riskerna foér visentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
elier pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fére-
ningen uppréttar drsrodovisningen for att ge en rativisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte | syfte att
gbra sett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dnda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen
i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga
och andamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningstagen och ger eni alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stilining
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansriakningen 1&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag &ven revide-
rat forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for Bostadsrétisfore-
ningen Radjuret 21 f6r ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositic-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostads-
rétislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om foérslaget
till dispositicner betrdffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foéreningans vinst elier forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med Bostadsrétislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdiver min revision av arsredovisningen granskat véisentliga
beslut, &tgérder och férhéllanden i fdreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseladamot r srsittningsskyldig mot
féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styreiseledamot
pd annat séatt har handlat i strid med Bostadsrétislagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga
och dndaméalseniiga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag fillstyrker att ftreningsstdmman behandiar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Stockholm den 9 maj 2012

o

enrik Lind
Auktoriserad revisor



